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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim

z dnia

w sprawie uchwalenia | zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielopole Skrzynskie




1. Uzasadnienie zakresu zmian w Studium

1. Projekt Studium z 2002 r. wykonat Zesp6t Autorski w sktadzie:
1) mgrinz. arch. Anna Rainczuk — gtéwny projektant;
2) mgr inz. arch. Izabella Ortowska;
3) mgr inz. arch. Gabriela Gotuch;
4) mgr Beata Katamarz-Tworek;
5) mgr Emil Nowak;
6) mgr inz. Elzbieta Samul;
7) mgr inz. Piotr Migso;
8) mgr inz. Jan Kluzek;
9) inz. Stanistaw Paryta — wspdtpraca.

2. Projekt niniejszej edycji studium wykonata firma J.O0.C.GIS Jarostaw Cybura, ul. Pana
Tadeusza 16/30, 39-200 Debica.

3. Podstawg formalng do opracowania niniejszej zmiany studium jest Uchwata
Nr XVI111.162.2021 Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim z dnia 22 stycznia 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia | zmiany studium uwarunkowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielopole Skrzyniskie.

4. Celem niniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wielopole Skrzynskie (przyjetego uchwatg Nr XXXI11/191/2002
Rady Gminy w Wielopolu Skrzyhskim z dnia 20 marca 2002 r.) jest umozliwienie
dalszego rozwoju obszaru objetego zmiang Studium, o powierzchni okoto 46,81 ha,
zawierajgcego centrum miejscowosci Wielopole Skrzynskie (po obu stronach drogi
wojewoddzkiej nr 986) oraz tereny przylegte.
Przede wszystkim, jest to reakcja na najpilniejsze potrzeby wzbogacenia osrodka
gminnego o szeroko pojete ustugi oraz funkcje mieszkaniowe, lecz bez zbytniego
rozpraszania zabudowy. Stad $cisle okreslony zakres przestrzenny przyjety uchwatg
dotyczgcg zmiany Studium.

5. Obowigzujgce Studium, z roku 2002, funkcjonuje w postaci 41 zatgcznikéw (w tym 13

graficznych) do uchwaty Nr XXXI11/191/2002 Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim z dnia
20 marca 2002 r.
Stwierdza sie, iz zmiany w kazdym z zatacznikdw spowodowatyby problemy natury
logicznej, znaczeniowej a w koncu technicznej, co doprowadzitoby do mniejszej
czytelnosci kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poza obszarem objetym
zmiang Studium, czyli w ogromnej czesci gminy.

Z tego powodu oraz ze wzgledu na charakter zmian, polegajgcy na zmianie kierunkow
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zagospodarowania niewielkiego obszaru, (w skali gminy) bez wptywu na ogolng polityke
przestrzenng gminy, zdecydowano sie nadac niniejszej zmianie Studium charakter
aneksu, przywotujgc jednak petng tres$¢ Studium z 2002 r.

Przedstawienie graficzne zmian w Studium osadzono na planszach studium z 2002 r., co
pozwala na jednoznaczng identyfikacje granic obszaru objetego zmiang wobec terenéw
gminy Wielopole Skrzynskie.

Uznaje sie, iz przyjecie charakteru aneksu (lecz nie stricte aneksu), w tej konkretnej
sytuacji planistycznej jest rozwigzaniem, ktore pozwoli na realizacje spraw pilnych,
dotyczgcych miejscowosci Wielopole Skrzynskie, bez ingerencji w ogdlne postanowienia
Studium dotyczace catego obszaru gminy. Takie rozwigzanie uznaje sie réwniez za
zgodne z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zakresie dokonywania zmiany Studium.

. O podjeciu Uchwaly Nr XVI11.162.2021 Rady Gminy w Wielopolu SkrzyhAskim z dnia 22
stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia | zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielopole
Skrzynskie, poinformowano za pomocg ogtoszenia oraz obwieszczenia, gdzie
wyznaczono termin skiadania wnioskow. W ustalonym terminie, nie wptynat Zzaden
wniosek. Dokonano réowniez wymaganych zawiadomien, na ktére odpowiadaty instytucje
biorgce wudziat w procedowaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zawarte w odpowiedziach wnioski i postulaty wzieto

pod uwage sporzadzajgc projekt zmiany Studium.



2. Zalaczniki do uchwaty Nr XXXI11/191/2002 Rady Gminy w Wielopolu Skrzynskim z
dnia 20 marca 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielopole Skrzynskie



3. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru
objetego | zmiang Studium.

1l)Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Teren objety | zmiang Studium (zwany dalej jako teren) o powierzchni okoto 46,81 ha
potozony jest w centrum miejscowosci Wielopole Skrzynskie, po obu stronach drogi
wojewddzkiej nr 986. W obowigzujgcym obecnie Studium teren wskazany zostat jako strefa
centrum (administracja, oswiata, kultura, zdrowie, bezpieczenstwo, turystyka, sport, ustugi i
handel), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi publiczne o$wiaty, tereny rolne bez
prawa zabudowy, tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zabudowy rolniczej, urzadzen
infrastruktury technicznej, terenéw zieleni i zalesien z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z uwarunkowan okreslonych w studium, zielen parkowa, uzytki zielone, droga
gminna, droga powiatowa, droga dojazdowa. Czes$¢ obszaru objetego | zmiang studium
objeta byta MPZP nr 1/2005 terenu Centrum Gminy i zabudowy mieszkaniowej w Wielopolu
Skrzynskim oraz MPZP nr 16/97 terenu budownictwa jednorodzinnego we wsi Wielopole
Skrzynskie, gdzie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowej publicznej zwigzanej z oswiatg, tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej i zabudowy ustugowej publicznej, teren
ustug zwigzanych ze zdrowiem i bezpieczenstwem z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
teren zabudowy ustugowej publicznej zwigzanej z oswiatg lub zabudowy ustugowej, teren
ustug kultury, teren zabudowy ustugowej zwigzanej z komunikacjg publiczng, tereny zieleni
urzagdzonej, tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug publicznych zwigzanych z
kulturg, z zakazem zabudowy kubaturowej, tereny rolnicze - tgki i pastwiska, tereny wéd
powierzchniowych $rédlgdowych, teren oczyszczalni $ciekdw, tereny drég publicznych klasy
gtébwnej, lokalnej, zbiorczej, dojazdowej oraz teren publicznego ciggu pieszego, teren
publicznego ciggu pieszego i publicznej zieleni urzgdzonej, teren publicznego ciggu pieszo —
jezdnego, teren publicznego ciggu pieszo - jezdnego z dopuszczeniem parkingéw. Plan
zostat czesciowo zrealizowany w terenach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gdzie sukcesywnie realizowane sg inwestycje w tym zakresie.

Teren | zmiany studium jest czeSciowo zabudowany. W jego granicach wystepujg
grunty rolne, zadrzewienia, las, wody ptyngce. W okolicach rynku realizowana jest zabudowa
Ssrodmiejska cechujgca sie centrotwdrczym oraz zwartym charakterem, gdzie prowadzone sg
funkcje ustugowe (ustugi komercyjne oraz publiczne) oraz mieszkalne. W potnocno —
wschodniej czes$¢ zlokalizowane sg tereny ustug, produkcji, skladéw i magazynéw. W czesci
potudniowej wystepujg tereny niezabudowane, uzytkowane rolniczo. W pdétnocnej czesci,
przy granicy terenu przeptywa rzeka Wielopolka, jej doptywem jest potok Podliwek ptynacy z
potudnia na potnoc w czesci wschodniej terenu.

Teren uzbrojony jest w czesci centralnej, wzdtuz drég i terendw juz zainwestowanych w
sie¢ gminnej kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggowa, gazowa, sie¢ elektroenergetyczng
niskiego napiecia oraz siec teletechniczng.

Od potudnia i pétnocy obszar graniczy z terenami rolniczymi oraz terenami zieleni. Od
zachodu i wschodu graniczy z terenami zainwestowanymi.



2)Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony

Teren objety | zmiang Studium obecnie stanowi teren czesciowo zainwestowany,
czesciowo majgcy charakter rolniczy wraz zielenig nieurzadzong oraz wodami ptyngcymi. Ze
wzgledu na ochrone tadu przestrzennego przy dopuszczeniu nowych terenéw do
zainwestowania oraz zachowania istniejgcych, wymagane jest jej ksztaltowanie z
zachowaniem parametréw okreslajgcych cechy i gabaryty obiektéw.

3)Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym teren objety | zmiang Studium, jest potozony w
poétnocnej czesci prowincji Karpaty (wg J. Kondrackiego), Podprowincji Zewnetrznych Karpat
Zachodnich, Makroregionie Pogérzy Srodkowo-Beskidzkich i Mezoregionie Pogdrza
Strzyzowskiego.

Teren potozony jest na wzniesieniu, ktérego szczyt znajduje sie¢ w jego czesci
potudniowo — zachodniej. W tej czesci terenu obszar potozony jest najwyzej tj. na wysokosSci
ponad 310 m n.p.m. Teren nastepnie opada najpierw fagodnie dalej bardziej stromo w
kierunku wschodnim do drogi wojewddzkiej oraz potnocnym w kierunku doliny Wielopolski i
jej doptywdw az do poziomu okoto 251 m n.p.m. Dolina Wielopolki jest juz terenem pfaskim a
sama rzeka ptynie we wcietym korycie. W granicach terenu nie stwierdzono wystepowania
procesow osuwiskowych.

W granicach terenu nie wystepujg chronione gatunki roslin oraz siedliska podlegajgce
ochronie. Nie wystepujg tu: pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, stanowiska
dokumentacyjne oraz inne formy przyrody objete ochrong. Nie wystepujg rowniez obiekty
przyrody, ktére mogtyby by¢ wskazane do objecia ochrong z uwagi na znaczne wartosci
przyrodnicze.

Gleby i ztoza surowcéw naturalnych

W granicach terenu przewazajg gleby bielicowe i pseudobielicowe rozwiniete na strefie
podifoza lessowego oraz gleby pylowe wytworzone na bazie skat osadowych. W obrebie
doliny Wielopolski i dolin jej doptywow, zalegajg czwartorzedowe osady rzeczne, ktére
reprezentujg mady w stropowej warstwie wyksztatcone w postaci glin pylastych i piaskow
gliniastych lokalnie z wktadkami gruntéw organicznych. Mady przykrywajg warstwe osadow
piaszczysto — zwirowych o réznej migzszosci. W granicach analizowanego terenu, a takze
W jego sgsiedztwie obecnie nie wystepujg ztoza surowcoéw naturalnych.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Grunty rolne zajmujg 32,27 ha co stanowi ok. 68% powierzchni terenu. Z tego 11,6 ha
stanowig grunty klas Il i lllb. Grunty orne (R) zajmujg powierzchnie 17,28 ha i uzytkowane
rolniczo sg tylko w czesci potudniowej terenu, w obrebie wzniesienia. Grunty rolne klasy Il
i lllb w przypadku zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze bedg wymagaty zgody.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Grunty le$ne (LslV) zajmujg 0,122 ha co stanowi ok. 0,26 % powierzchni terenu. Las
ten nie ma funkcji gospodarczej.
Warunki wodne

Zgodnie z wymogami ustawy Prawo wodne i wymogami Ramowe] Dyrektywy Wodnej
2000/60/WE dla potrzeb planowania w gospodarowaniu wodami wyznaczono jednolite
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czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Celem tych dziatan byto wyznaczenie
jednostkowych obszaréw planistycznych, dla ktérych dokonana zostata identyfikacja
znaczacych oddziatywan antropogenicznych, okreslono cele Srodowiskowe i dokonana
zostanie ocena ich spetnienia, wdrozone zostang programy dziatan okreslone w Planie
Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty, zaktualizowanym i obowigzujgcym
od grudnia 2016 roku.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. poz.1911 ze zm.)
(PGW), teren potozony jest w obrebie Jednolitej Czesci Woéd Podziemnych JCWPd nr 134
(kod: PLGW2000134). W PGW jej stan jest oceniony jako dobry (w tym stan ilosciowy -
dobry, stan chemiczny -dobry). Jest ona wskazana jako niezagrozone ryzykiem
nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Celem srodowiskowym dla tej czesci wod jest
zapobieganie pogorszeniu ich stanu tak, aby utrzymaé jej dobry stan.Uzytkowe pietro
wodonosne wystepuje w spekanych osadach warstw krosnienskich gérnych. Ta jednostka
hydrogeologiczna charakteryzuje sie mozliwoscia wystepowania wod podziemnych w
osrodku szczelinowo-warstwowym z wydajnoscig potencjalnej studni wierconej na poziomie
2 — 5 md®/godz., przy czym wystepuje $redni stopien zagrozenia dla jakosci wody (staba
izolacja w obrebie strefy aeracji).

Przez teren przeptywa rzeka Wielopolka w kierunku wschéd — zachdd. Znajduje sie
takze ciek: Podliwek przeptywajgcy z potudnia na pétnoc, ktory taczy sie z Wielopolkg na
potnoc od Scistego centrum Wielopola Skrzyhskiego. Teren, potozony jest w obrebie
Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,Brzeznica od zrédet do doptywu z Laczek
Kucharskich” RW200012218852. Jest to czes¢ wod zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celow srodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla tej JCPW jest poprawa potencjatu
ekologicznego, tak aby osiggngc¢ dobry stan ekologiczny oraz zachowanie dobrego stanu
chemicznego. Zlewnia JCWP ,Brzeznica od zrodet do doptywu z tgczek Kucharskich”
zostata zaliczona do obszaréw chronionych, przeznaczonych do ochrony przedmiotéw
ochrony, tj. Czarnorzecko-Strzyzowskiego Parku Krajobrazowego PK15 oraz obszaréw
majgcych znaczenie dla Wspdlnoty Las nad Braciejowg PLH180021 i Dolna Wistoka z
Doptywami PLH180053, zaleznych od waod.

W terenie nie wystepujg udokumentowane ujecia woéd podziemnych. Potozony jest poza
Gtownymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.
Ochrona srodowiska i walory krajobrazowe

Teren potozony jest w granicach otuliny Czarnorzecko — Strzyzowskiego Parku
Krajobrazowego na ktérej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z zapiséw uchwaty Nr
XLVIII/990/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie
Czarnorzecko — Strzyzowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 1944 z
pézn. zm.).

W granicach terenu objetego | zmiang Studium:

* nie wystepujg chronione siedliska i gatunki roslin i grzybdw,

* nie wystepujg pomniki przyrody czy tez uzytki ekologiczne,

* nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,

* obszar lezy poza terenami Natura 2000,

* pod wzgledem wartosci przyrodniczych nie wystepujg obiekty przyrody objete ochrong
wskazang w przepisach odrebnych.



4)Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Na obszarze objetym | zmiang Studium wystepujg obiekty oraz obszary zabytkowe
oraz stanowisko archeologiczne. Stanowisko archeologiczne (zgodnie z kartg ewidenc;ji
stanowiska) — numer AZP 105-72/1 - zostato okreslone jako miasto od 1348 r. do okresu
miedzywojennego — zabudowa miejska.

Tab. 1. Obiekty oraz obszary zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz do
rejestru zabytkow.

NUMER NUMER
L.P. OBIEKT DATOWANIE DZIALKI REJESTRU
1 Dom XX w. 1915
2 Dom XX w. 1917
3 Dom XX w. 1919
4 Dom XX w. 1921
5 Dom XX w. 1922
6 Dom XX w. 1940
7 Dom 4 éw. XIX w. 1943
8 Dom 1930rr. 1950
9 Dom XX w. 1957
10 Dom XX w. 1981
11 Dom XX w. 1983
12 Dom XX w. 1993
13 Dom 4 cw. XIX w. 1944/1
14 Dom 4 Ew. XX w. 1956/1
Zespol kosciota
parafialnego p.w.
15 Whniebowziecia NMP - pot. XX'w. 1929
ogrodzenie
16 | Starodrzew koto Kosciota XX w. 1929
17 Figura NMP N|epokalan|e 1915 1. 2974/1
Poczetej
18 Ukfad urbanistyczny ok. 1380 — pocz. XX w.
19 Rellk_ty fortyﬁkaql mIEJISkIej prawd. XVI w.
pofozenie blizej nieokres$lone
Pozostatosci fortyfikacji
20 miejskiej XV w., XVIII w.
potoZenie blizej nieokreslone
1 | Terend.zamczyska ok. 2 pot XVI w.
granica orientacyjna
Zespol kosciofa
parafialnego p.w. B :
22 | Wniebowziecia NMP - 1880 . 19301 | A-28zdnia2l
: » wrzes$nia 2000 r.
plebania ,stara” ob.
,Kantorowka”
Zespol kosciota
23 parafialnego p.w. po 1678 r., XIX w, XX 1929 A —1034 z dnia 10
Whniebowziecia NMP - w. sierpnia 1979 r.
kosciot




Zespol kosciota
parafialnego A-1034 p.w. A—-1479 zdnia 7
24 Whniebowziecia NMP - XVIXIX w. 1929 wrzesnia 2017 r.

dzwonnica

o A—1479 zdnia 7
25 Cmentarz koscielny 1929 wrzesnia 2017 1.
26 KapI!czka Sw. Elorlana i 1833 1. 1964/2 A- 14;7_8 zdnia?7
$w. Sebastiana wrzesnia 2017 r.

Opracowanie wiasne

W granicach terenu wyznaczone zostaty dotychczas strefy konserwatorskie A, B, K, E,
OW, W w oparciu o dotychczas obowigzujagcy MPZP nr 1/2005 terenu Centrum Gminy i
zabudowy mieszkaniowej w Wielopolu Skrzynskim, uchwalony uchwatg nr XXVIII/134/05
Rady Gminy Wielopole Skrzynskie z dnia 17 sierpnia 2005 r. Nalezy zweryfikowac
zasadnos¢ tych stref w Studium w kierunkach zagospodarowania przestrzennego oraz w
planach miejscowych uchwalanych dla tego terenu.

5)Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych.

Na obszarze Wojewddztwa Podkarpackiego audyt krajobrazowy nie zostat
sporzadzony.

6)Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia.

Teren objety | zmiang Studium jest czeSciowo zainwestowany, posiada dostep do drog
publicznych i wewnetrznych skomunikowanych z drogg wojewodzkg nr 986. Teren ma
zapewniony dostep do obiektéw ustugowych, uzytecznoéci publicznej, w tym podstawowej
opieki zdrowotnej, oswiaty i kultury.

W zakresie infrastruktury technicznej, istnieje mozliwos¢ zaopatrzenia w nastepujgce
media:

1)woda z uje¢ indywidualnych lub z istniejgcej sieci wodociggowej;

2)kanalizacja sanitarna wg rozwigzan indywidualnych — np. bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte lub z istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

3)energia elektryczna, poprzez rozbudowe istniejgcej sieci z dopuszczeniem
zastosowania odnawialnych zrodet energii;

4)gaz przez rozbudowe istniejgcej sieci;

5) sie¢ telekomunikacyjna.

7)Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na terenie objetym | zmiang Studium nie wystepujg czynniki zagrazajgce zyciu i mieniu
ludzi w tym: tereny osuwiskowe, procesy geodynamiczne. Tereny zalewowe (zagrozone
powodzig) wystepujg w potnocnej czesci terenu jednak nie obejmujg one bezposrednio
zabudowy. Na przedmiotowym obszarze ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
zaktady o zwiekszonym bgdz duzym ryzyku powaznej awarii przemystowe;.
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8)Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Na potrzeby | zmiany Studium sporzadzono bilans terendéw przeznaczonych pod

zabudowe, uwzgledniajgc analize ekonomiczng, $rodowiskowa, spoteczng, prognoze
demograficzng oraz zasady okreslone w Strategii Rozwoju Gminy Wielopole Skrzynskie na
lata 2021 — 2030. Powyzsze analizy pozwolity na wyciagniecie wnioskéw, ze:

kondycja finansowa gminy jest poprawna i pozwala na finansowanie inwestycji
zwigzanych z realizacjg zadan witasnych gminy,

przyjeta i wdrazana Strategia Rozwoju Wielopole Skrzynskie pozwala efektywnie
prowadzi¢ polityke rozwoju gminy, a zaproponowane cele strategiczne w zakresie
srodowiska naturalnego - komfort i bezpieczenstwo mieszkancow w wymiarze
Srodowiskowym, przestrzennym i komunikacyjnym oraz w zakresie aspektu
spotecznego - system ustug publicznych wysokiej jakosci, dostosowany do potrzeb
i oczekiwah spotecznych, oraz gwarantujgcy rozwoj majg na celu poprawe tych celéw
oraz realizacje potrzeb gminy,

oferta edukacyjna gminy jest wystarczajgca

wskaznik standardu zamieszkiwania {j. ilosci oséb na 1 mieszkanie wynosi 3,69 za
rok 2020 r., co wskazuje, ze nie wszystkie potrzeby mieszkaniowe ludnosci zostaty
zaspokojone, zaktada sie wzrost tego wskaznika do 3,0 w roku 2050 nawigzujgc do
zmian w standardzie zamieszkania dgzgcym do standardu Unii Europejskiej,
prognozowana liczba ludnosci gminy Wielopole Skrzyhskie w roku 2050 w wariancie
optymistycznym, zwigzanym z programami spotecznymi pobudzajgcymi przyrost
naturalny oraz z sytuacjg geopolityczng bedzie wynosita 9000 oséb,

dokonujgc analizy mozliwosci finansowania przez gmine wykonania rozbudowy
infrastruktury technicznej a takze infrastruktury spotecznej, stuzagcych realizacji zadan
wilasnych gminy, przy uzyskaniu dotacji z rdéznych programdéw unijnych,
z uwzglednieniem ustalen Strategii Rozwoju Gminy Wielopole Skrzynskie mozna
stwierdzi¢, ze gmina nie powinna mie¢ trudno$ci z zapewnieniem wkfadu
finansowego na ich realizacje, biorgc dodatkowo pod uwage fakt, ze bedg to
dziatania roztozone w duzym przedziale czasowym oraz dotychczas realizowane
zadania w tym zakresie

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy Wielopole zapotrzebowania na nowag

zabudowe oraz powierzchni uzytkowej zabudowy oszacowanych chtonnosci w odniesieniu
do obszaru objetego | zmiang Studium:

nowe tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowg obejmuje 3,33 ha pow.
uzytkowej zabudowy przy maksymalnym zapotrzebowaniu rownym 40,40 ha,
chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
rownej 24,36 ha oraz chtonnosci obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe réwnej 6,86 ha,

nowe tereny wskazane pod zabudowe ustugowg obejmujg 0,77 ha pow. uzytkowej
zabudowy przy maksymalnym zapotrzebowaniu rownym 10 ha, chtonnosci obszaréw
o0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej réwnej 6,44
ha oraz chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
réwnej 2,76 ha,

nowe tereny wskazane pod zabudowe produkcyjng, w tym sktady i magazyny
obejmujg 0,06 ha pow. uzytkowej zabudowy przy maksymalnym zapotrzebowaniu
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rownym 10,0 ha, chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej roéwnej 1,5 ha oraz chtonnosci obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe réwnej 0 ha

Maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy Wielopole Skrzynskie na nowg zabudowe
przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej, wraz ze skladami i magazynami
oszacowanych chtonnosci. W obszarze objetym | zmiang Studium uwzglednia sie mozliwosé
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nowej zabudowy ustugowej
oraz nowej zabudowy produkcyjnej, wraz ze sktadami i magazynami.

9)Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

W terenie objetym | zmiang Studium przewazajg grunty oséb fizycznych jest to 67,2%
wszystkich gruntow i zajmujg 33,24 ha. Grunty komunalne gminne stanowig 17,1% (6,84 ha).

Tab. 2. Procentowy udziat wtasnosci gruntow

L.P. WLASNOSC UDZIAL %

1 0s6b fizycznych 67,2

2 firm 2,4

3 gminna 17,1

4 powiatu 1,9

5 Skarbu Panstwa 5,6

6 Wojewc')dz_twq (Zarzad Drég 08

Wojewddzkich) ’

7 pozostata 50

SUMA 100%

Opracowanie wtasne

10)Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych.

W terenie objetym | zmiang Studium okres$la sie informacyjnie strefy sanitarne 50 m i
150 m czynnych cmentarzy — o zasadach zagospodarowania zgodnie z przepisami o
cmentarzach i chowaniu zmartych oraz strefe ochronng napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV.

11)Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.
W terenie objetym | zmiang Studium nie wystepujg tereny narazone na osuwanie sie

mas ziemnych.

12)Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
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zasobow woéd podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla.

W terenie objetym | zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,
zasoby wod podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

13)Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

W terenie objetym | zmiang Studium nie wystepujg tereny gornicze.

14)Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Pod wzgledem komunikacyjnym, droga wojewddzka DW 986 stanowi 0$
komunikacyjng Wielopola Skrzynskiego i catej gminy. Ponadto w granicach terenu znajdujg
sie trzy drogi powiatowe: 1342R, 1296R i 1337R oraz drogi gminne i publiczne ciggi pieszo —
jezdne.

Teren uzbrojony jest w czesci centralnej, wzdtuz drég i terendw juz zainwestowanych w
sie¢ gminnej kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggowa, gazowsg, sie¢ elektroenergetyczng
niskiego napiecia oraz sie¢ teletechniczng. Sieci jest prowadzona oraz rozbudowywana w
sposéb uporzadkowany i zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi.

Gospodarka odpadami prowadzona jest na zasadach okre$lonych przez gmine
Wielopole Skrzynskie.

15)Uwarunkowania wynikajagce z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Podkarpackiego
Perspektywa 2030, przyjetego uchwalg nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r. w zakresie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, stanowigcymi ustalenia planu wskazano zadanie: ,Budowa,
rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej (gmina Wielopole Skrzynskie) —
jednostka odpowiedzialna Gmina Wielopole Skrzynskie.

16)Uwarunkowania  wynikajgce @z  wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej.

Teren objety | zmiang Studium potozony jest czesSci podtnocnej w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, w zwigzku z tym nalezy okresli¢
zasady ochrony terenéw narazonych na zalewanie wodami powodziowymi.
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17)Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego | zmiang Studium.

Na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
terenu objetego | zmiang Studium majg wplyw zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z
uwarunkowan wystepujgcych w tym obszarze. Ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego wymaga uwzglednienia:

1) potrzeb i uwarunkowan przy ustalaniu nowych kierunkéw i zasad zagospodarowania
w strukturze przestrzennej gminy;

2) nie moze doprowadzi¢ do zmian stosunkéw wodnych oraz nie moze powodowac
zmian w jakosci wody, w tym w utrzymaniu ilosci wody na poziomie zapewniajgcym
ochrone réwnowagi biologicznej;

3) celi srodowiskowych wyznaczonych dla JCWPd Nr 134, ktérymi jest utrzymanie
dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wdod podziemnych.

4) zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazonego w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy produkcyjnej i ustugowej;

5) wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.



4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego |
zmiang Studium.

1)Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendéw, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢ oparte o zasade zrownowazonego
rozwoju. Wprowadzane zmiany muszg mie¢ na celu zwiekszanie konkurencyjnosci obszaru
gminy w regionie, co przekfada sie na podnoszenie jakosci zycia mieszkancow oraz rozwoj
spoteczno-gospodarczy. Z tego powodu nalezy dgzy¢ do uporzgdkowania struktur
przestrzennych  poprzez tworzenie czytelnie  wyodrebnionych  stref  zabudowy
(mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej) oraz terenéw rolnych i lesnych.

Podstawg osiggniecia celdow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan, wynikajgcych ze s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych, dotychczasowego
zainwestowania i zagospodarowania. Uwzglednienie wytycznych, zawartych w dostepnych
opracowaniach oraz bilans potrzeb i mozliwosci rozwoju pozwala okresli¢ funkcje
poszczegolnych jednostek i obszaréw oraz zatozenia polityki przestrzenne;.
Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, Studium wyznacza zasieg
rozwoju przestrzennego osadnictwa. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, rekreacji i ustug sportu, ustugowej i produkcyjno-ustugowej odbywat sie bedzie
poprzez lokalizacje zabudowy w obrebie obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w niewielkim stopniu poza tg strukturg. Kierunki
zagospodarowania stanowig uaktualnienie, kontynuacje i rozwiniecie wytycznych zawartych
zarowno we wczedniejszej edycji studium, jak rowniez obowigzujgcych w planach
miejscowych. Zaktada sie maksymalne wykorzystanie istniejgcych waloréw gospodarczych
(nie zapominajgc o wartosciach przyrodniczo-kulturowych), przyjmujgc za gtéwny kierunek
dalszg stymulacje, rozwdj i podniesienie rangi miejscowosci Wielopole Skrzynskie w
strukturze regionu.
W celu réwnowazenia rozwoju i ksztattowania harmonijnych struktur funkcjonalno-
przestrzennych, podczas okre$lania Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty ponizsze zasady zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni,
wpltywajgce na tad przestrzenny i wzmocnienie atutéw rozwojowych:
= dazenie do czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami
otwartymi,
= ograniczanie urbanizacji na terenach, ktére nie majg mozliwosci objecia
zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej,
= ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw
lokalizacyjnych, wynikajgcych z uksztattowania terenu i walorow
krajobrazowych,
= lokalizacja terendw zieleni urzgdzonej oraz zieleni nieurzgdzonej jako
integralnej czesci struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Zatozenia polityki przestrzennej:
o rozwdj przestrzenny i funkcjonalny uktadu osadniczego, zgodnie z przeznaczeniem
terenéw okreslonym na zatgczniku graficznym,
e rozwdj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej, przy czym podczas realizacji
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nowych zamierzen inwestycyjnych nalezy ograniczy¢ negatywng ingerencje w tereny
cenne przyrodniczo i krajobrazowo,

e wspieranie inwestycji proekologicznych, w tym poprzez realizacje inwestycji zwigzanych
z pozyskiwaniem energii ze zrédet odnawialnych,

¢ tworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci lokalnej,

e inwestycje podkres$lajgce indywidualnosé i promujgce gmine, swiadczgce o gospodarce
opierajgcej sie na zasadach zréwnowazonego rozwoju.

Okreslona na zatgczniku nr 4 Studium polityka funkcjonalno-przestrzenna wyznacza

funkcje podstawowg (przewazajgcg na danym

terenie) obszaréw. Same kierunki

zagospodarowania przestrzennego nie sg natomiast Scistym przesgdzeniem o formie oraz
granicach zainwestowania i uzytkowania - na terenach tych mogg by¢ rowniez realizowane

inne formy zabudowy,
okreslonymi w Studium.

pod warunkiem niepozostawania w sprzecznosci z formami

Tab. 1. Charakterystyka przeznaczenia terenow.

Przeznaczenie terenu

Whytyczne i zalecenia

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
budynki o funkcjach mieszkaniowej i gospodarczej
powinny tworzy¢ jednolity zespdt, spojny z zabudowag
terenéw sgsiednich.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
lokalizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

budynki o funkcjach mieszkaniowej, mieszkalno-
ustugowej i gospodarczej powinny tworzy¢ jednolity
zespot, spojny z zabudowg terendéw sgsiednich.

Tereny zabudowy
Srodmiejskiej

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
lokalizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
lokalizacja zabudowy ustugowej,

dopuszcza sie lokalizacje parkingdw,

dopuszcza sie lokalizacje zespotdéw garazowych.

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
lokalizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
lokalizacja zabudowy ustugowej,

dopuszcza sie lokalizacje parkingéw,

dopuszcza sie lokalizacje zespotéw garazowych.

Tereny zabudowy
ustugowej

lokalizacja zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci
lokalizacja posterunku policji, obiektow ustugowych i
rzemiesIniczych oraz zwigzanej z nimi infrastruktury i
zagospodarowania, lokalizacja szkdt, przedszkoli,
ztobkow, straznic itp., wspotdziatajgcych z  nimi
jednostek: np. Swietlic, bibliotek oraz towarzyszgcych im
obiektow mieszkaniowych i gospodarczych (domy
nauczyciela itp.), lokalizacja obiektéw kultu religijnego
(kosciotow,  kaplic, sal parafialnych itp.) oraz
towarzyszgcych im  obiektéw mieszkaniowych i
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gospodarczych (plebanie itp.),

Tereny zabudowy
ustugowej, obiektéw
produkcyjnych, sktadow i
magazynow

lokalizacja zabudowy produkcyjnej,

lokalizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej,
lokalizacja zabudowy ustugowej,

lokalizacja sktadow i magazynow,

dopuszcza sie lokalizacje parkingow,

dopuszcza sie lokalizacje zespotéw garazowych.

Tereny ustug sportu i
rekreacji

lokalizacja budynkoéw ustugowych, zwigzanych z
obstugg ustug sportu i rekreacji, osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty, hotele, obiekty gastronomiczne itp.,
lokalizacja obiektow sportowych i rekreacyjnych —
boiska, place zabaw, teznie, korty tenisowe, sitownie
plenerowe, trybuny, terenowe urzgadzenia sportowe
oraz wszelka zwigzana z nimi infrastruktura itp.,
lokalizacja pol namiotowych i pol kempingowych,
lokalizacja terendéw stuzacych organizacji imprez
plenerowych,

dopuszcza sie lokalizacje pozostatej zabudowy
ustugowej zwigzanej z przeznaczeniem terenu — np.
handel,

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych
petnigcych funkcje ustugowe.

Tereny infrastruktury
technicznej

lokalizacja urzgdzen i obiektow stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, energie elektryczng, energie cieplng, gaz,
dotyczacych telekomunikacji, gospodarki sciekowej i
unieszkodliwiania odpaddw oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugg terenu.

Tereny obstugi
komunikacji

zagospodarowanie  zwigzane z obstugg ruchu
samochodowego — parkingi, przystanki autobusowe
oraz obiekty ustugowe

Tereny obstugi
komunikaciji z
dopuszczeniem ustug

zagospodarowanie  zwigzane z obstugg ruchu
samochodowego — parkingi oraz obiekty zwigzane z
dorazng obstugg pojazdéw

Tereny lesne

lokalizacja laséw i zadrzewien wraz z obiektami i
urzgdzeniami  stuzgcymi  prowadzeniu  gospodarki
lesnej,

Tereny zieleni urzgdzonej

lokalizacja ogdlnodostepnego skweru,

lokalizacja obiektow matej architektury (rzezb, tawek,
koszy itp.), wolnostojgcych form plastycznych oraz
oswietlenia

Tereny zieleni
nieurzgdzone;j

lokalizacja uzytkbw rolnych, urzgdzeh melioracji
wodnych, zieleni nieurzgdzonej

Tereny rolnicze

lokalizacja gruntéw rolnych, tgk i pastwisk, sadéw i
zakrzewien,

dopuszcza sie tworzenie rowow i zbiornikow
melioracyjnych,

dopuszcza sie realizacje stawow rybnych,
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Tereny wéd e lokalizacja rzek, ciekow, rowdw, istniejgcych i
powierzchniowych projektowanych zbiornikéw wodnych,

Srodlgdowych e zapewnienie mozliwosci dojazdu do terendéw wodd
powierzchniowych.

2)Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Tab. 2. Minimalne oraz maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

Maksymalna
powierzchnia Minimalny udziat
: zabudowy . .
Przeznaczenie . powierzchni Maksymalna
- dotyczy budynkow . N . i .
terenu . biologicznie czynnej | wysokos¢ budynkow
bez utwardzen %)
terenu
[%]
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 40 40 10m
jednorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j 60 20 12m
wielorodzinnej
Tereny zabudowy | -, 20 12'm
srodmiejskiej
Tereny zabudowy
mieszkaniowo- 60 30 10
ustugowej
Tereny ngudowy 70 5 12m
ustugowej
Tereny zabudowy
ustugowej, obiektéw
produkcyjnych, 60 20 12m
sktadow i
magazynoéw
Tereny .l.Js’rug sportu i 20 50 10m
rekreacji
Tereny obstugi
komunlkaCJl.z 60 5 10m
dopuszczeniem
ustug

Okreslona w powyzszej tabeli maksymalna wysokos¢ budynkow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci, masztow, siloséw, kosciotdéw, kaplic, zadaszen nad
trybunami, boiskami i terenowymi urzgdzeniami sportowymi oraz innych obiektow
wynikajgcych z technologii produkcji. W przypadku obiektéw budowlanych o wysokosci
rownej i wiekszej od 50 m n.p.t., zachodzi konieczno$¢ zgtoszenia planowanej inwestycji do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe w celu uzgodnienia lokalizacji oraz ustalenia sposobu oznakowania
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przeszkodowego tych obiektow.

Pozostate, nie wymienione w powyzszej tabeli tereny, ze wzgledu na ich specyfike nalezy
potraktowaé¢ odrebnie, a parametry i wskazniki sprecyzowaé indywidualnie na etapie
opracowania planu miejscowego.

Wytyczne dotyczgce zasad okreslania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ustalen studium w zakresie kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania oraz
uzytkowania i przeznaczenia terendw:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscislic granice terenéw
zabudowy, uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania, w szczegolnosci istniejgcg zabudowe
oraz projektowane, nie okreslone na rysunku ze wzgledu na skale opracowania oraz nie
istniejgce w chwili obecnej, lecz dopuszczone zapisami studium, pozostate struktury
przestrzenne (np. infrastrukture techniczng). Ponadto zagospodarowujgc kazdy z
okreslonych terenéw, nalezy dgzy¢ do uzupetnienia istniejgcej struktury, poprzez wypetnianie
luk w pasmach zabudowy, porzgdkowania przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz
urbanistycznych, przy czym nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej
struktury i nawigzywaé do jej charakteru. Obiekty budowlane nalezy dostosowac dla potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Tereny, nie wymienione w tabeli, nalezy potraktowa¢ odrebnie, a parametry i wskazniki
ustala¢ indywidualnie na etapie opracowania planu miejscowego.
Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terenéw, uwzgledniajgc przepisy
odrebne, dopuszcza sie:
= |okalizacje (budowe) urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej,
zwigzanej z zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng i ciepto, gospodarka
Sciekowg, gazem oraz telekomunikacja,
= |okalizacje niewyznaczonych w Studium, ciggéw komunikacyjnych, parkingéw,
zbiornikébw wodnych oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzadzone;j i rekreacji
(skwery, place zabaw, sitownie plenerowe, teznie, boiska, trybuny, terenowe
urzagdzenia sportowe oraz wszelka zwigzana z nimi infrastruktura),
= zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu, pomimo
okresSlenia w Studium innego kierunku zagospodarowania, w tym, w
przypadku nieuzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych,
stanowigcych uzytki rolne klas I-11l, na cele nierolnicze lub gruntow lesnych na
cele nieleéne.
Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw nalezy traktowacé jako
wielkosci wyjsciowe i kazdorazowo ustalaé je w odniesieniu do lokalnych uwarunkowan. Przy
sporzadzaniu planoéw miejscowych, kazdorazowo nalezy przeanalizowa¢ uwarunkowania
przestrzenne danego terenu w odpowiednim stopniu uszczegotowienia oraz dostosowac
podane wielkosci do zamierzeh przyjetych zatozen urbanistycznych i kompozycyjnych.
Dopuszcza sie zmiane wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenow,
w szczegolnosci w odniesieniu do terendw istniejgcej zabudowy. W przypadku wydzielania
dziatek pod tereny czy urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie indywidualne
okreslenie wielkosci ich powierzchni dostosowanej do rodzaju inwestycji oraz istniejgcego
stanu zagospodarowania.

Tereny wylgczone spod zabudowy oraz tereny wskazane do ograniczenia zabudowy.

Ze wzgledu na oddziatywanie obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, potrzebe
utrzymania rezerw terenowych dla inwestycji infrastrukturalnych oraz koniecznosé
zachowania zasobow srodowiska i wymogéw tadu przestrzennego w Studium okreslono
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tereny, na ktérych wymagane jest w jak najwiekszym stopniu ograniczenie ewentualnego
zagospodarowania.
Ograniczenie zabudowy nie oznacza definitywnego braku mozliwosci realizacji nowych
obiektow kubaturowych. W szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ i zachowac istniejaca
zabudowe. Dopuszcza sie rowniez realizacje niezbednych urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, zaktadajgc jak najmniejszg ingerencje w srodowisko przyrodnicze i krajobraz.
Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy to:
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
= tereny lesne (z wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesnej),
= strefy ochronne wokét cmentarzy, zgodnie z przepisami o cmentarzach — pas
szeroko$ci co najmniej 150 m od cmentarza wolny od zabudowanh
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadoéw zywienia
zbiorowego badz przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od studzien, Zrodet,
strumieni, stuzgcych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb gospodarczych;
odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
odlegtosci 50-150 m od cmentarza posiada sie¢C wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,
= strefy oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci linii
elektroenergetycznych,

3)Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Przepisy o ochronie srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia warunkow

utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Z tego
powodu nalezy dgzy¢ do eliminowania i ograniczenia zagrozen oraz podejmowania dziatan,
ktére bedg temu zapobiega¢. Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych powinno
uwzgledniaé racjonalne wykorzystanie przestrzeni, co wigze sie z lokalizowaniem funkcji i
odpowiednim sposobem zagospodarowania terenu, zgodnym z jego predyspozycjami
przyrodniczymi (walorami i wrazliwoscig na degradacje). W zwigzku z czym, rozwoj uktadow
zabudowy powinien maksymalnie wykorzystywa¢ juz istniejgce zainwestowanie (w
szczegolnosci sie¢ drogowg i systemy infrastruktury technicznej) i zagospodarowanie
terenow.
Ochrona $rodowiska, wyrazona poprzez rozwigzania planistyczne, ktére nalezy uwzgledni¢
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ma na celu
poprawe warunkéw zycia ludzi poprzez poprawe jakosci Srodowiska oraz proekologiczny
rozwoj przestrzenny oparty o minimalizacje konfliktéw wywotanych postepujgcg urbanizacja.
Cele te powinny by¢ realizowane w szczegolnosci poprzez ochrone elementéw srodowiska
okreslonych ponizej.

Niezwykle wazne staje sie odpowiednie gospodarowanie istniejgcymi zasobami wodnymi. W
celu ich ochrony ustala sie nastepujgce zasady:

e budowe systemu kanalizacji sanitarnej eliminujgcej w maksymalny sposob
indywidualne sposoby utylizacji Sciekow sanitarnych,

e na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej
wybudowania, odprowadzanie sciekobw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekte nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe,

e oczyszczanie sciekdw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie $ciekéw
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do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte jest dopuszczalne
jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktérych odprowadzanie
sciekbw do gruntu nie bedzie zagrazalo jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych,

na terenach zurbanizowanych stosowa¢ nowe technologie, wplywajgce na czystos¢ i
ilos¢ odprowadzanych sSciekow, w tym budowe i modernizacje urzgdzen
oczyszczajgcych Scieki technologiczne,

zachowa¢ w mozliwie najpetniejszym stopniu ciggi zieleni towarzyszacej ciekom
wodnym,

kompleksowe rozwigzanie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych
pochodzgcych z ciggéw komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

priorytet stosowania btekitno-zielonej infrastruktury celem retencji wéd opadowych i
roztopowych. Dla zmniejszenia ilosci sciekdw wprowadzanych do kanalizacji
deszczowej oraz redukcji i spowolnienia sptywu powierzchniowego rekomenduje sie
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, m.in.
poprzez stosowanie zbiornikdw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe lub
odpowiednio zaprojektowanych roznorodnych rozwigzan opartych na przyrodzie
(BZI), np. stawy retencyjne, rowy infiltracyjne, niecki i rowy bioretencyjne, deszczowe
place zabaw, ogrody deszczowe, zielone przystanki, zielone dachy, zielone fasady,
nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne. Biekitno-zielona infrastruktura
moze uzupetnia¢ Ilub zastepowaC tradycyjne rozwigzania, magazynujgc i
oczyszczajgc wody opadowe i roztopowe. Dobor rodzaju odpowiednich rozwigzanh
bedzie uzalezniony od wielu czynnikow, np. warunkoéw lokalnych (fizjografii,
charakterystyki gleb) czy istniejgcego zagospodarowania.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych:

w przypadku przeznaczenia gruntdéw zdrenowanych na cele inne niz rolnicze,
konieczna bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposéb zapewniajgcy wiasciwe
odwodnienie terendw przylegtych,

obowigzek przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposdéb umozliwiajgcy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania terenéw, na
ktorych wystepujg urzadzenia melioracyjne, po wczesniejszym uzgodnieniu z
organem witasciwym w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,

obowigzek wystgpienia do organu wtasciwego w sprawie ochrony urzgdzen melioraciji
wodnych o wykreslenie z ewidencji urzgdzen melioracji wodnych powierzchni zajetej
na przedmiotowy cel.

W celu ochrony sytemu ekologicznego i waloréw krajobrazowych nalezy:

zdecydowanie ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach
charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi (w tym: w dolinie rzeki
Wielopolki),

naturalne tereny zielone znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie obszarow
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zagospodarowywac na tereny:
sportu, rekreacji, wypoczynku, ktére bedg charakteryzowaé sie duzg powierzchnig
biologicznie czynng i bedg w niewielkim sposéb znieksztatcac tereny przyrodnicze
przez co utrzymajg ciggtos¢ systemu ekologicznego,

zachowac naturalne uksztattowanie dolin z systemem zadrzewien i zakrzewien,
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e zakazac rozpraszania i lokalizowania zabudowy na terenach otwartych,
o stosowaé zielen izolacyjng dla terenéw szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska i
negatywnie wptywajgcych na krajobraz.

W obszarze objetym | zmiang Studium brak udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych.

W celu poprawy jakosci powietrza, podstawowym kierunkiem dziatania musi by¢
ograniczenie emisji zanieczyszczen. Studium proponuje w tym celu nastepujgce dziatania:
= minimalizacje emisji u zrodta jego powstawania,
= utrzymanie urzgdzen infrastruktury technicznej w dobrym stanie technicznym,
= ograniczenie zanieczyszczen powstatych w tzw. ,niskiej emisji”, czyli emisji pytow i
szkodliwych gazéw pochodzgcej z domowych piecéw grzewczych, w ktérych spalanie
wegla odbywa sie w nieefektywny sposéb, poprzez:
- stosowanie energooszczednych materiatéw budowlanych,
- wykonywanie termomodernizacji budynkow,
= edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony
powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania odnawialnych zrodet enerqgii,
= tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotdw gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,
= preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zroédet energii,

Do gtéwnych dziatan jakie nalezy podjg¢ w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym w obszarze objetym | zmiang Studium nalezy zakaz lokalizowania
nowych obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych wyznaczonych
wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych 15 kV. Minimalna szerokos¢ stref wynosi 11
m.

W obszarze objetym | zmiang Studium nie planuje sie ustanowienia nowych form
ochrony przyrody.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do form
ochrony przyrody nalezy wzig¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowigzujgcych
przepisach, dotyczacych ochrony przyrody, jak rowniez aktualne dokumenty, okreslajgce
zasady ochrony istniejgcych form ochrony przyrody.

4)Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zobowigzujg wszystkich
obywateli do ochrony débr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowigzujg do
zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych. Na mocy
przepisbw o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzglednia sie¢ w szczegolnosci ochrone zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru, zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkow oraz stanowisk archeologicznych. Obiekty o szczegdinych walorach kulturowych i
historycznych nalezy chroni¢ poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze
studium okresla podstawowy kierunek tych dziatan. Dla wtasciwego ustalenia dziatan z
zakresu niezbednej i pozgdanej ochrony dobr kultury celowe jest opracowanie studium
ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej gminy.
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Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtdwnie:
= zachowanie waloréw historycznych,
= wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,
= eliminacje elementdéw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkéw,
= zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong débr kultury a rozwojem przestrzennym.
W celu ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjac
nastepujgce zasady:
= wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagajg postepowania
zgodnego z przepisami odrebnymi,
= obowigzuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania waloréw zabytkowych
w/w zabytkéw, obiekty o walorach historycznych czy architektonicznych, bedgce
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim obiekty
znajdujgce sie w ewidencji zabytkdbw — nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z
zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur. Adaptacja i
modernizacja winna odbywac sie na zasadach zapewniajgcych zachowanie istotnych
dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur
wypraw zewnetrznych. W wypadku, gdy wystgpi koniecznos¢ rozbidrki zabytku
wiagczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami technicznymi — w sytuacji, gdy nie
jest mozliwe opanowanie zagrozenia dla bezpieczenstwa) postepowanie takie musi
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
= na obszarach zabytkowych i w sagsiedztwie zabytkéw nowa zabudowa powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami zabudowy
historycznej, uwzgledniajgc uktad, skale, gabaryty, proporcje, sposdb kompozycji i
wyprawe elewacji zewnetrznych,
= wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkéw, a takze na obszarach
zabytkowych (w rejestrze i w ewidencji), ktérych charakter moze mie¢ wptyw na
walory zabytkéw (np. ekspozycyjne) — przebudowa istniejgcych i budowa nowych
obiektéw, a takze sposdb zagospodarowania przestrzeni — nie mogg pogorszy¢ stanu
zachowania zabytku ani naruszac¢ jego wartosci.
Ponadto za kierunek dziatania nalezy przyjac:
= zachowanie i konserwacje zabudowy zabytkowej i posiadajgcej walory kulturowe,
= zachowanie historycznego uktadu rozplanowania,
= zachowanie historycznych podziatow wtasnosciowych,

Wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji ,E”, w ktdrej to strefie zakazuje sie istotnego
przestaniania sylwety kosciota NMP Whniebowzietej oraz budynku Osrodka Dokumentacji i
Historii Regionu — Muzeum T. Kantora.

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robo6t ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoéci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw. W ramach
wyznaczonych stref ochrony archeologicznej nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub
dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu.
Wydanie pozwolenia na nadzdr archeologiczny regulujg przepisy odrebne.



5)Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Istotnym  czynnikiem rozwoju  spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznacznik warunkow zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura zawsze warunkuje ten rozwdj, a
w niektorych przypadkach moze nawet go stymulowac. Niewystarczajgce wyposazenie
infrastrukturalne wptywa niekorzystnie na:

= zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zaréwno w dziedzinie produkcji, jak i
ustug,

= powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczgcych tzw. matej przedsiebiorczosci,

= mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych,

= produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcow rolniczych oraz zasobow pracy.

Ukfad komunikacyjny
Na uktad komunikacyjny skfada sie sie¢ drég publicznych, uzupetniona przez drogi

wewnetrzne. Sie¢ drogowa zapewnia relatywnie dobrg dostepnos¢ do terendw
zurbanizowanych i mozliwos¢ ich wlasciwego skomunikowania.
W celu poprawy ptynnoéci ruchu i zwiekszenia bezpieczenstwa, przewiduje sie:

= przebudowe i modernizacje drég gminnych,

= budowe sieci drog oraz publicznie dostepnych samorzgdowych ciggéw pieszych, w

szczegolnosci z funkcjg dojazdu, wewnagtrz nowo wyznaczonych terenéw zabudowy,

= przebudowe skrzyzowan w celu zwiekszenia poziomu bezpieczenstwa,

= budowe Sciezek rowerowych.
Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami, sie¢ drogowa powinna zostac
sparametryzowana. Wytyczne studium w tym zakresie dotyczg w szczegolnosci szerokosci
pasa drogowego uzaleznionego od klasy drogi. Klasy drog zas przyjeto zgodnie z przepisami
dotyczgcymi drog publicznych.
Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym Studium, w zaleznosci od potrzeb
spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktorych przebieg zostanie
ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Ilub w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zaopatrzenie w wode

Wraz z przeznaczaniem nowych terendw pod zabudowe konieczne jest podijecie
dziatan zmierzajgcych do jak najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej, zwiekszania jej
niezawodnosci, obnizania awaryjnosci i strat ilosci wody oraz zapewnienia odpowiedniej ilo§¢
wody dla celdw przeciwpozarowych, okreslonej w przepisach dotyczacych zaopatrzenia w
wode oraz droég pozarowych.
W rejonach oddalonych od sieci wodociggowej oraz w przypadku uzytkowania wody do
celéw niewymagajgcych wody uzdatnionej (w tym m.in. dla rolnictwa) pobér wody odbywaé
sie bedzie z istniejgcych lub perspektywicznych indywidualnych uje¢ wody podziemne;j.

Kanalizacja
Rozwdéj przestrzenny w najblizszych latach pociggnie za sobg zwiekszone

zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost wytwarzanych
Sciekow.

Zaktada sie, ze do czasu rozbudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej Scieki
odprowadzane bedg do systemow kanalizacji indywidualnej w tym: szczelnych zbiornikéw
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bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Po
skanalizowaniu terenéw powinno nastgpi¢ podtaczenie wszystkich dziatek zabudowanych do
sieci kanalizacyjnej i likwidacja szamb.

W miejscach, gdzie budowa zbiorczych systemow bedzie technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona zaktada sie, Zze odprowadzanie $ciekéw odbywaé sie bedzie do
przydomowych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekte.

Podczas budowy kanalizacji sanitarnej powinna byé zaprojektowana i wykonana kanalizacja
deszczowa ze szczegodlnym uwzglednieniem obszaréw zwartej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej oraz terenéw produkcyjno-ustugowych. Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie woéd
opadowych i roztopowych pochodzgcych z ciggébw komunikacyjnych, placéw i parkingow
oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Sie¢ kanalizacji deszczowej moze uzupetniac lub zastepowac btekitno-zielona infrastruktura,
ktéra poprzez odpowiednio zaprojektowane réznorodne rozwigzania oparte na przyrodzie,
magazynuje i oczyszcza wody opadowe i roztopowe.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
W zwigzku z przeznaczeniem nowych terenow pod zabudowe przewiduje sie

rozbudowe sieci elektroenergetycznej. Rozbudowa elementéw ukiadu energetycznego
(budowa sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia lub rozbudowa
istniejgcych sieci) powinna nastepowac réwnoczesnie z przeznaczaniem nowych terenow
pod zabudowe.
Na terenach, ktérych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢ rozdzielczg
wykonywac nalezy w wersji kablowe;.
W ramach prowadzonych prac zwigzanych z przebudowg i rozbudowg sieci drogowej oraz
infrastruktury technicznej nalezy dazy¢ do kablowania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i napowietrznych linii oSwietlenia ulicznego.
Wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych okreslono strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o szerokoéci: 11 m (po
5,5 m w obie strony od osi linii) dla linii 15 kV, w stosunku do ktérych wszelkie ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zostang okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Odnawialne zrédta energii

Ze wzgledu na konieczno$¢ obnizenia emisyjnosci sektora energetycznego oraz
potrzebe dywersyfikacji wytwarzania energii zaktada sie rozwdj odnawialnych zrédet energii,
ktére stanowig alternatywe dla tradycyjnych, nieodnawialnych nosnikow energii (paliw
kopalnych), w zakresie produkcji energii elektrycznej i wytwarzania ciepta. Rozwdj
wykorzystania odnawialnych zrodet energii jest jednym z podstawowych kierunkéw polskiej
polityki energetycznej (Polityka energetyczna Polski do 2030 roku, M.P. z 2010 r. nr 2, poz.
11).

W samym obszarze objetym | zmiang Studium, nie wskazuje sie jednak lokalizacji
terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Oznacza to, iz w planach
miejscowych bedzie to jedna z wartosci granicznych, maksymalnych, czyli bedzie tez mogta
by¢ ustalona nizsza wartos¢. Oczywiscie, ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi 0 wylgczeniu obszaréw rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
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zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki
oraz o wylaczeniu urzadzen innych niz wolnostojgce. Ostatecznie, przy sporzgadzaniu planu
miejscowego, owe wytgczenia bedg brane pod uwage, lecz bedzie tez mozna ustali¢ nizsze
wartosci, co uznaje sie za uprawnione w kontekscie obowigzujgcych przepisow.

Zaopatrzenie w gaz
Przewiduje sie rozwdj infrastruktury gazowniczej w oparciu o sie¢ dystrybucyjng wraz z
przytgczami.

Zaopatrzenie w ciepto
W obszarze objetym | zmiang Studium nie funkcjonuje zorganizowany system
zaopatrzenia w ciepto. Sposéb ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych
zrédet ciepta. W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin powinna by¢ kontynuowana
modernizacja/wymiana zrédet ciepta, a kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie
czystego obszaru powinno sta¢ sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii.

Gospodarka odpadami
Najwazniejszym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami jest ograniczenie do
minimum negatywnego oddziatywania odpadow na srodowisko oraz maksymalny wzrost ich
gospodarczego wykorzystania. Stuzy¢ temu ma szereg przedsiewzie¢, w tym:
= zapobieganie powstawaniu odpadow realizowane poprzez:
- stosowanie czystych technologii produkcji,
- selektywng zbiérke odpaddw i powtdrne wykorzystanie;
= program dziatan edukacyjnych, ktérego celem bedzie stworzenie kontaktu ze
spoteczenhstwem i przekazanie mu obrazu potrzeb, zachowan i celéw, jakim
jest reorganizacja i wdrozenie nowoczesnej gospodarki odpadami;
» rozbudowa istniejgcego systemu gospodarki odpadami.
Za gtéwne cele gospodarki odpadami nalezy uznaé:
= objecie wszystkich mieszkancéw zorganizowang selektywng zbiérkg odpadow
komunalnych,
= wdrozenie przydomowych metod kompostowania odpadow kuchennych
ulegajacych biodegradaciji oraz odpadow zielonych,
» organizacja i rozwijania systemu zbierania odpadéw wielkogabarytowych,
» organizacja i rozwijania systemu zbierania odpadéw budowlanych,
= wdrozenie systemu ewidenciji rodzaju i ilosci odpadéw przemystowych,
= wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w
tym metod termicznego przeksztatcania odpadow,
= wdrozenie systemu edukaciji ekologicznej w zakresie gospodarki odpadami,

Telekomunikacja

Przewiduje sie rozwdj sieci teleinformatycznych, w tym budowe sieci swiattowodowych
i objecie nowo wyznaczonych terenow zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej, z zachowaniem wymogdéw ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci
internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie na rozwdj
szerokopasmowego dostepu do internetu.
Wszelkie zakazy i ograniczenia okreslone w niniejszym Studium nie dotyczg realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.
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6)Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W obszarze objetym | zmiang Studium przewiduje sie budowe, przebudowe i
modernizacje drog publicznych i konieczne w tym zakresie uksztattowanie drég w nowych
liniach rozgraniczajgcych stosownie do obecnych i przysztosciowych klas drog.

7)Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

W obszarze objetym | zmiang Studium nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone
w programach zadan rzadowych ani inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym zgodne z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa podkarpackiego.

8)Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz
obszary przestrzeni publicznej.

Katalog przypadkéw, kiedy sporzadzenie planu miejscowego jest obligatoryjne
obejmuje:

= obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw (na podstawie art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) — nie przewiduje sie rozmieszczenia takich obszaréw;

= strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej w przypadku uzyskania przez gmine decyzji
ministra wtasciwego do spraw zdrowia potwierdzajgcej mozliwosci prowadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego na swoim obszarze (na podstawie art. 38b ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych) — na obszarze gminy brak strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej;

= nieruchomos$ci zajetych pod byle lotniska wojskowe, przekazanych wiasciwym
jednostkom samorzadu terytorialnego (na podstawie art. 98 ust 2 ustawy z dnia 10
lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego) — na obszarze gminy brak jest takich
nieruchomosci;

= tereny objete planem generalnym, tj. planem generalnym lotniska uzytku publicznego
stanowigcym plan rozwoju tego lotniska (na podstawie art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3
lipca 2002 r. Prawo Lotnicze) — na obszarze gminy brak istniejacego oraz
planowanego lotniska uzytku publicznego;

= tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady (na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady) — na
obszarze nie wystepujg tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

= obszary, na ktorych utworzono park kulturowy (na podstawie art. 16 ust. 6 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami) — na obszarze
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gminy brak istniejgcych parkow kulturowych.

Przestrzen publiczna to obszar majgcy szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych
ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Wspdlnie uzytkowana i
ksztaltowana przestrzeh przez lokalng spotecznosé jest podstawg jej istnienia, integracji oraz
rozwoju sgsiadujgcych z nig terendw. Wyznaczone w Studium obszary przestrzeni publicznej
obejmujg tereny zlokalizowane w centrum miejscowosci Wielopole Skrzynskie i sg objete
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9)Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy na ktérych przewiduje sie zmiane
dotychczasowego zagospodarowania. Granice obszarow wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne przedstawiono na
rysunku Studium.

10)Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego, obszary le$ne, rozlegte uzytki zielone oraz pola
czy doliny rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposéb.
Dbatos¢ o fad przestrzenny nalezy do zadah samorzgdu terytorialnego, a uporzgdkowanie
przestrzeni rolno-leé$nej powinno polega¢ na docelowym okresleniu sposobu uzytkowania
gruntow o kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy, od
gruntow przeznaczonych wytgcznie na cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢
wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne
i wprowadzony do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow rolnych:

= wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znacznym udziatem gospodarki
polowej,

= poprawianie wartosci uzytkowej gleb oraz zapobieganie obniZzania ich produkcyjnosci,

= rozwdj rolnictwa ekologicznego, szczegdlnie na gruntach najwyzszych klas,

= zmiane struktury agrarnej (zwiekszenie sredniej wielkosci gospodarstw),

= zakaz zrzutu Sciekéw do rowdw melioracyjnych i bezposrednio do gleby,

= zachowanie istniejgcej sieci rowdw i systemoéw drenarskich zapewniajgcych
prawidtowe funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wodd; przy zmianie ich
przeznaczenia konieczna jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod
nadzorem organu witasciwego w sprawie ochrony urzadzen melioracji wodnych.

Tereny lesne bez wzgledu na forme wtasnosci, petnig funkcje ochronne, gospodarcze i
turystyczno-wypoczynkowe. Ustala sie nastepujgce  kierunki zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw lesnych:

= ochrone istniejgcych ekosystemow lesnych i zadrzewien $rodpolnych wraz
z mozliwoscig powiekszenia w oparciu 0 obowigzujgce przepisy,
= prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania
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ptactwa (tgcznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

= na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie polan srédlesnych i realizacje ciekow
melioracyjnych,

= dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drog,
duktow i przecinek),

= ograniczenia stosowania srodkoéw chemicznych,

= wykorzystanie terenow dla potrzeb turystyki i wypoczynku, z wykluczeniem rozwoju
funkcji osadniczych, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

o ruch turystyczny pieszy powinien odbywac¢ sie na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejonéw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z wtasciwym
Nadles$nictwem,

o ruch turystyczny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych przez wilasciwe
Nadlesnictwo i odpowiednio urzagdzonych tras srodlesnych,

o dopuszcza sie urzadzanie punktow widokowych i miejsc wypoczynku,

11)Obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

W obszarze objetym | zmiang Studium nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

12)Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych, osiadania terenu i drgan sejsmicznych

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono w dolinie rzeki Wielopolki.
Sposbéb zagospodarowania wskazanych obszarow musi uwzgledniaé przepisy Prawa
Wodnego, a w szczegolnosci obowigzujgce zakazy. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig o p=1% i p=10% obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy wytgcznie na cele mieszkaniowe pod warunkiem ograniczenia strat
powodziowych i zachowaniem bezpieczenhstwa.

W celu zminimalizowania szkdéd powstatych w wyniku powodzi lub podtopien nalezy
regularnie dba¢ o sprawnos¢ urzgdzen melioracyjnych.

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w szczegolnosci obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych.

13)Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W obszarze objetym | zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

14)Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
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ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

W obszarze objetym | zmiang Studium nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

15)Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji

W obszarze objetym | zmiang Studium nie wyznacza sie terenédw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji remediacji i rehabilitaciji.

16)Obszary zdegradowane

W obszarze objetym | zmiang Studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

17)Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W obszarze objetym | zmiang Studium brak terenéw zamknietych.

18)Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

W granicach obszaru objetego | zmiang Studium nie wyznacza sie obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

5. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu | zmiany studium

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan formalnych przedstawiono w ,Uzasadnieniu
zakresu zmian w Studium”.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego. Pomimo braku statusu prawa
miejscowego, stanowi 0$ systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sie informacje wynikajgce z:

= rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz
problemoéw zwigzanych z jej rozwojem,

= sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

= stworzenia podstaw do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,

= integrowania polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze
wplywu na formutowanie zadahn rzgdowych, wojewddzkich i powiatowych,
zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

-16 -



= zbioréw informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych
waloréw gminy w celu lokowania dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi
formami aktywno$ci gospodarczej i spotecznej,

= promocji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapow tworzenia opracowania analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne i branzowe oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten
sposob okreslone zostaly potrzeby i aspiracje spoteczenstwa, witadz i przedsiebiorcow, a
takze zjawiska wptywajgce na samg przestrzen gminy. Ustalone zostaty:

= stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

= stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg
i spoteczna,

= potencjat demograficzny,

= potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

= sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do
okreslenia kierunkdédw rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z
uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wyznaczone
tereny inwestycyjne w petni wystarczajg do zabezpieczenia potrzeb gminy w zakresie
terendw budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, przy
jednoczesnym zachowaniu waloréw srodowiska.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz, opiera sie przede
wszystkim na:

= stymulowaniu rozwoju gminy,

= inspirowaniu i realizowaniu programow zmierzajgcych do poprawy jakosci
zycia mieszkancow,

= tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestyciji,

= zapewnieniu wspotdziatania samorzgdu gminy z samorzgdem powiatowym
i wojewodzkim odnoénie prowadzonych analiz i studibw z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykow
pomiedzy gming a gminami sgsiednimi,

= analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju oraz funkcje
terendbw mogg by¢é kontynuowane, pod warunkiem zwrécenia wiekszej uwagi na
zréwnowazony rozwdéj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych dotychczas
funkcji. | tak, kontynuuje sie funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne; szerzej
wprowadza sie funkcje ustug sportu i rekreacji.
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